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1.NOS RENCONTRES
ET INSTRUCTIONS
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BILAN DU 1ER ATELIER 
DE CONCERTATION
JEUDI 24 FÉVRIER 19H00 - 20H30
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90 habitants répartis en 14 tables ont participé à ce premier temps de rencontre. Nous 
avons travaillé par tables de 4 à 8 personnes sur 5 thèmes. Voici la synthèse de ce 
travail.
.

THÈME 1 : CARACTÉRISER LA COMMUNE

Quels sont les atouts de la commune ? 
. Proximité de Rennes / voie rapide (x13)
. Taille de la commune / Ruralité (x9)
. Associations (x9)
. Collège / regroupement scolaire (x7)
. Commerces (concentrès)(x7)
. Chemins (x7)
. Espaces verts (x2)
. Marché (x2)
. Dynamisme / jeunesse (x2)
. Services santé (x2)
. Cap Malo (Loisirs et commerces) (x2)
. Médiathèque
. Tourisme

Quelle est son identité / son princi-
pal facteur d’attractivité ?
. Proximité de la 4 voies / rennes (x10)
. Ruralité / convivialité (x7)
. Collège (x5)
. Commerces alimentaires / de proximité (x3)
. Nature proche (x3)
. Tissu associatif (x3)
. Marché
. Soins
. Pouvoir tout faire à pied
. Maison Helena (accueil seniors) en centre ville
. Chemins
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Que manque t-il principalement ?
. Espaces jeux enfants/jeunes dans les quartiers (x6)
. DAB / Banque (x6)
. Poste (x6)
. Un commerce alimentaire (x5)
. Pistes cyclables / liaisons douces (x5)
. Complexe multisports / salle de sports (x5)
. Des transports en commun plus accessibles / Bus STAR (x4)
. Epicerie / supérette (x3)
. Zone naturelle pédagogique / Parc (x2)
. Mobilier (bancs/tables) (x2)
. Un lieu de vie / de rencontre (x2)
. Arbres / Espaces verts (x2)
. Signalétique de Breton/gallo
. Librairie ? Ressourcerie 
. Boîte à dons
. Salle de tennis
. Trottoirs PMR
. Espace pour les jeunes / ados
. Point France service (x2)
. MAM
. Salles de réunion pour les séniors
. Agence de voyage
. Fibre
. Pressing / laverie / blanchisserie
. Salle des fêtes
. EHPAD
. Foyer logement

Quel est l’enjeu prioritaire ?
. Développer les espaces piétons (x4)
. Dynamiser le centre (x4)
. Créer un lieu d’échange (forum) apaisé / aéré (x3)
. Créer un poumon vert dans le centre / ne pas minéraliser (x3)
. Maîtriser le développement de la commune (x3)
. Des pistes cyclables dans le centre (x2)
. Bien être des habitants 
. Créer du stationnement
. Régulation de la circulation autour des écoles
. Aires de jeux
. Plus de transports
. Créer une maison pour personnes âgées dépendantes
. Privilégier les infrastructures sportives à proximité des écoles

Expression libre
. Il y a beaucoup de propriétaires sur la commune, un certain 
«standing»
. Répondre aux besoins de la jeunesse (15-16 ans), espace dédié
. Dévaser les plans d’eau et mettre des WC à la base de loisirs
. Manque de verdure dans le bourg
. Manque de mobilier urbain
. Un lieu de vie pour les 15/18 ans
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THÈME 2 : AMÉLIORER LA MOBILITÉ

Quelles sont les principales probléma-
tiques de mobilité / accessibilité ?
. Trottoirs trop étroits / Non accessibles/lisibles / manque de 
continuité (x11)
. Pas de vois vélos / pas sécurisées (x6)
. Développer les transports en commune soirs et week-end (x6)
. Développer des pistes cyclables vers Cap Malo / Rennes / Me-
lesse / La Chapelle  (x4)
. Voitures trop présentes (aux heures de pointe) (x3)
. Stationnement à revoir (zones bleues non respectées, station-
nement près de écoles) (x2)
. Cout élevé des transports en commun (deux réseaux nécessaires 
pour aller sur Rennes) (x2)
. Absence de bus sur lignes transversales (x2)
. Manque de navette / véhicule pour personnes âgées (x2)
. Vitesse excessive (x2)
. Améliorer visibilité
. Accès intermarché ; rond point et parking non sécurisés
. Un circuit piéton

L’accès aux équipements / commerces est 
t-il agréable ? Sécurisé ? Que manque t-il 
?
. Trottoirs trop étroits / non sécurisés (dont devant ancien CMB et 
à côté médiathèque) (x6)
. Mettre le centre bourg à 20mh/h / créer une zone partagée (x3)
. Besoin de sécuriser la pratique vélo (surtout pour aller à cap 
Malo) (x3)
. Équipements loin des écoles
. Bancs à prévoir le long des chemins vers intermarché
. Manque de parkings en périphérie du centre bourg
. Problèmes de sécurité des gros pots de fleurs
. Manque une voie de contournement
. Réfléchir à un plan de circulation
. Parc à vélo
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Le stationnement d’accès au Coeur de Ma-
céria est-t-il optimisé ? Comment améliorer 
la qualité des terrasses commerciales ?
. Terrasses peu agréables (il faudrait limiter le stationnement dans 
le temps) (x3) 
. Stationnement non sécurisé / Pouvoir déposer ses enfants en sé-
curité (x2)
. Abolir les trottoirs
. Diminuer la vitesse
. Plus d’espaces pour les piétons
. Feu tricolor au niveau des passages à piéton
. Sens unique (au moment entrée/sortir écoles)
. Faciliter les déplacements PMR
. Manque de verdure sur les terrasses
. Développer les pédibus
. En créant de nouvelles cellules
. Manque de stationnements dans le bourg, mais ne pas les mettre 
dans le centre
. Créer des terrasses commerciales

Expression libre...la place de la voiture 
dans le bourg
. Voitures trop présentes (x7)
. Créer une zone partagée 20km autour de l’église (x3)
. Prioriser les PMR
. Imposer des horaires de livraison
. Il faut donner envie aux gens de se déplacer à pied (et 
contrôler les stationnements par la police)
. Faciliter l’accès depuis de coeur de Macéria vers les com-
merces
. Préserver le coeur de Macéria de la voiture
. Des parkings autour pour préserver le centre bourg (sécu-
rité, «zénitude, respirer)
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THÈME 3 : UNE PLACE DE VILLAGE ?

Quelle est la place de village, le lieu de ren-
contre ? Que s’y passe t-il ?
. Autour de l’église: devant la boulangerie, bars, boucherie (x10)
. Le marché (mercredi) (x6)
. Le parvis de la médiathèque si évènements
. Manque d’une vrai place (ressentie lors du marché du mercredi soir)
. Pas de vrai place mais des placettes (devant mairie, médiathèque,..)
. Quand on veut animer on ferme le bourg
. City stade et complexe sportif

Comment imaginer la qualification des espaces 
publics ? (pratiques nouvelles, aménagements, 
évènements,..)
. Bancs / se poser (x9)
. Halle, grand espace couvert (x7)
. Arbre au milieu de la Place / Verdure (x6)
. Espaces partagés, place de marché, place avec espace nature (x5)
. Lieu culturel central & chaleureux (exemple salle Odette Simoneau à 
Melesse) / Animations culturelles (expo) ou évènements éphémères / 
Espace scénique pour expression culturelle (x4)
. Jeux de plein air pour les enfants (x4)
. Évènements musicaux & culturels (x2)
. Marché vers le coeur de Macéria (x2)

. Fontaine (x2)

. Scènes ouvertes

. Brasserie avec terrasse devant bibliothèque

. Espace de réunion pour les jeunes

. Maison ouverte type tiers lieu

. Cinéma de plein air devant la médiathèque

. Théâtre de verdure

. Commerces

. 
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THÈME 4 : UNE POLARITÉ RENFORCÉE ?

Comment peut-on imaginer le développe-
ment du Coeur de la Macéria ? Vers un pôle 
d’équipements ? Un lieu habité, de rencontre, 
d’espaces verts,..?
. Maintenir les espaces de verdure / poumon vert (x7)
. Multipartage (enfants en journée, pour les asso. en soirée, manifes-
tations) / Lieu de partage - de rencontre (x5)
. Pôle d’équipements sportifs, associatifs, culturels avec espace vert 
(x5)
. Pas d’habitations (x5)
. Salle «mixte» polyvalente (avec cuisine) (x4) 
. Commerces (x2)
. Salles de sport (x2)
. Activité culturelles
. Pôle d’équipements avec une ou deux cellules commerciales supplé-
mentaires
. Halle (couverte et ouverte) 
. Marché
. Théâtre de verdure
. Ouvrir les espaces (pas de clôture)
. Locaux France Service, Mam
. Salles de réunions et bureaux pour les services de la mairie
. Salle de musique
. Quelques logements
. Bar associatif

Les équipements présents sont t-ils 
adaptés? Quels sont les besoins / pro-
blématiques des équipements présents 
(scolaires, associatifs, médiathèque,..)?
. Manque salle de sport entre les écoles / Éloignement des équi-
pements sportifs aux écoles (x7)
. Salles vétustes mais nécessaires (Obélix, Pano, Idéfix, Abra), 
trop petites (x6)
. Manque salle municipale pour les assos (x2)
. Penser une meilleur mutualisation  / flexibilité des espaces
. Salle de danse trop petite
. Démolir la totalité de l’ensemble polyvalent
. Horaires médiathèque (vacances, samedi,..)
. Révéler la médiathèque
. Conserver une salle des fêtes à taille humaine avec cuisine
. Créer une salle des fêtes en dehors de la Macéria
. Le jardin de l’école a été supprimé > le redonner pour créer lien 
entre les écoles
. Agrandir Ecole St Martin
. Surchauffe de la médiathèque
. Manque salle de réunion pour les associations
. Manque de jeux
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Quels sont les enjeux pour la ferme Biet ? 
Comment imaginer la valorisation patrimoniale 
/ touristique de la ferme et des fouilles ar-
chéologiques ?
. Enjeux financiers (x2): il faut un bâtiment fonctionnel. Pour optimiser 
l’espace il faut étirer cette ferme. Contrainte de l’implantation du bâ-
timent dans le projet
. Pas de consensus sur le devenir de la ferme (x2)
. Conserver la mémoire de la commune / valoriser les fouilles de la villa 
Romaine (2)
. Préserver la possibilité d’un rappel de la vie rurale (four à pain,..)
. Ferme pédagogique / jardin pédagogique
. Ne faut-il pas une étude pour connaître la réelle valeur de la ferme 
Biet ?
. Introduire dans le projet une condition de ré-emploi et d’utilisation de 
matériaux anciens si la ferme devait être démolie
. Pas d’intérêt patrimonial pour la ferme, pas de potentiel exploitable
. C’est plus sentimental que patrimonial la ferme Biet. Comment faire 
pour conserver et faire un lieu moderne. 
. Fouilles : plancher de verre
. Réfléchir à l’intégration de la ferme dans un projet cohérent/fonc-
tionnel. Ne doit pas «rester pour rester». Il faut 2 projets à soumettre 
aux Macériens : 1 avec conservation patrimoniale, 1 sans
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THÈME 5 : LA MEZIERE 2050

Imaginez que tout est possible, 
comment voyez-vous votre commune en 2050

1. Ne pas trop grossir la commune sinon on s’éloigne du centre et on reprend la voiture. Commune plus au-
tonome en énergie (éoliennes, toitures photovoltaïques), alimentation. Chemins adaptés. Logements en partage.

2.  On espère que les jeunes générations - nouveaux arrivants- arrivent à la Mézière dans les nouveaux 
lotissements, s’impliquent davantage pour éviter que la Mézière devienne une cité dortoir (manque ce jeunes ce 

soir)

3. Bourg coloré. Retrouver les enduits terre. Suppression de la voiture. Végétaux au pied des façades. Un 
tram jusqu’à rennes. Eclairage à détection. Bacs potagers partagés. Moins de travail. Les gens envahissant 

l’espace public...

4. La population continuera de progresser à raison de 150/200 habitants par an, soit environ 10 000 à 15 
000 habitants. Les logements seront plutôt des immeubles car la construction deviendra plus difficile.

5. Un vaccinodrome géant. Un commissariat. Des caméras de surveillance. Un EHPAD. Un canal avec des pé-
niches !

6. La Mézière en 2050, c’est St Germain des Près à paris. Ce sera un quartier Rennais.
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BILAN DU TEMPS 2 DE CONCERTATION
LE 23 JUIN 2022
ATELIER JEUNES PUIS ADULTES AVEC 
11 TABLES DE TRAVAIL
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LES JEUNES 1/7
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LES ADULTES  PROJET INDIVIDUEL
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LES ADULTES  GROUPE 1
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GROUPE 1
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GROUPE 2
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2.DÉFINITION 
PROGRAMMATIQUE
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> BILAN SURFACIQUE / suite COPIL du 2 novembre
HAll D’ACCUEIL / D’EXPOSITION : 60m² . Très ouvert sur la place, lumineux et chaleureux (canapé pour travailler )

SALLE DES FÊTES : 350m² carrelée Au RDC, très ouverte sur la place. ht 3m.  Yc salle de chauffe de 40m² avec frigo, four, 
lave vaisselle, plaques. Cloison amovible (et porte) en dur ouvrant sur petite salle de motricité (passer à une salle principale 
de 310m² à 400m² pouvant être utilisée pour la danse). intégrant espace vestiaire
Local de rangement  : 30m² annexé à la salle des fêtes

2 SALLES PARQUET : 100 et 140 m². La plus petite en prolongement sdf (possibilité d’ouvrir) équipée d’une barre de danse 
et miroir 2 côtés. La grande salle plutôt dédiée motricité avec 7 m. de ht sous plafond (jeux de ballon). 
2 vestiaires : Vestiaire de 10m² H/F = 40m²

SERVICE ENFANCE JEUNESSE : 1 bureau de 12m², 1 bureau de 15 m² : 27m²

4 SALLES ASSOCIATIVES : 25 + 25+ 40m² + 60 m² intégrant stockage = 150 m². Salles carrelées intégrant rangements 

SALLE TEMPS DU MIDI / SOIR : 110m². Intégrer traitement acoustique, gros volume de rangement

MACERIADO : 100m² yc  bureau de 15m² et espace cuisine.  Dimensionnement sur 36 jeunes
Salle multimédia (annexée au Macériado) : 30m²
PIJ : Bureau de 12m² et espace accueil de 28m²= 40m²

TIERS LIEU / ATELIER RÉPARATION : 80m² / doit être ouvert à tous, esprit récup. Préférence pour un tiers lieu ouvert sur 
l’espace public mais pas forcément affiché. Open space avec espace canapé et frigo, four (repas du midi), établis. Sol béton 
brut lissé.
Local ménage & sanitaires RDC : 12m². local ménage avec point d’eau
Sanitaires étage et placard ménage : 7m². Pièce dédiée pour le mé-
nage de 4m²
Local technique : 30m²
Local poubelle : 8m² (collecte une fois / semaine, 2 grands bac 660L 
SDF) Préférer collecte côté cimetière. Proche SDF. Espace fermé don-
nant directement sur l’extérieur.

TOTAL : 1 314 m²
TOTAL SDO (Surface Dans Oeuvre, ratio de 15% de communs)  = 
1 510m²
+ Préau pouvant recevoir le marché et abriter les concerts. Ht. 
5m. Idéalement sans poteau. Borne foraine à intégrer + pk vélo
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> IMPLANTATIONS PRÉFÉRENTIELLES
Au RDC (idéalement) desservi directement depuis le hall : 
. la Salle des Fêtes (possiblement au contact d’une salle de motricité pour agrandissement) 
. le Macériado avec son espace extérieur (et potentiellement en mezzanine) 
. le Point info jeunesse en accès direct hall et Macériado (Idéalement le PIJ et le Macériado sont identifiés de-
puis la rue)

> LA PLACE DE VILLAGE
. Conception à intégrer au concours
. Place ouverte sur église avec possibilité de réaliser le marché (mettre en place borne foraine), réaliser des 
concerts à couvert
. Surface minimale utile de 1500m²
. Chercher la continuité de traitement avec l’église, la mairie souhaite faire passer le barreau («Place de l 
‘église») entre l’église et la place nouvelle en zone partagée (zone 20) . Ne pas réduire le nombre de station-
nement présent sur ce barreau.
. Faire valoir le végétal, plutôt avec de beaux arbres (réchauffement)
. Volonté d’intégrer des gradins (valoriser le dénivelé de la terrasse de la médiathèque) 
. Nettoyage de la place à faciliter (marché hebdomadaire)
. Créer des ambiances par la lumière (implantation sur le bâtiment ou sur mâts), mettre en scène l’église
. Intégrer des jeux 



  ÉTUDE DE PROGRAMMATION URBAINE ILOT COEUR DE MACERIA - LA MEZIERE (35) / ATELIERS COBA & OUEST AM  / 10.11.22   ÉTUDE DE PROGRAMMATION URBAINE ILOT COEUR DE MACERIA - LA MEZIERE (35) / ATELIERS COBA & OUEST AM  / 10.11.22

> BASE PROGRAMMATIQUE RETRAVAILLÉE / Schéma synoptique

ESPACE PUBLIC animé (son et lumière)

HALLSDF MACERIADO PIJ

PREAU

ENTRÉE PRINCIPALE DU PUBLIC

LIEN PHYSIQUE DIRECT ET VISUEL
OBLIGATOIRE

CONNEXION DIRECTE OBLIGATOIRE

CONNEXION OBLIGATOIRE

POSSIBILITÉ DE FUSION / MUTABI-
LITÉ DES SALLES RECHERCHÉE 

POSITIONNEMENT PRÉFÉRENTIEL 
EN RDC

PETITE SALLE 
PARQUET ATELIER 

/TIERS LIEU

GRANDE SALLE 
PARQUET Sanitaires

Stockage

Local technique

Local ménage

Salle asso 1

Salle asso 2

Salle asso 3

Salle asso 4
Bureaux service 

enfanceSALLE TEMPS 
DU MIDI / SOIR

Salle multimédia

WC public

Vestiaires

Vestiaires
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> TRAITEMENT ÉCOLOGIQUE & PATRIMONIAL
Les matériaux bio-sourcés
Objectif : RE2020
La collectivité encourage les équipes de maîtrise d’œuvre à s’engager dans des conceptions novatrices mais maîtrisées techniquement. 
Le projet doit être exemplaire et doit tendre vers le «bâtiment biosourcé» et il doit être respectueux de la biodiversité. 

La mairie souhaite que le bâtiment s’inspire de la Ferme Biet au travers des matériaux. La mairie préconise l’utilisa-
tion de terre crue locale (voir issue des déblais / excavation sur site) notamment sous forme de bauge ou d’adobe. Son utilisa-
tion est laissée au choix du concepteur, cependant la mairie souhaite rester dans le champs des techniques courantes d’utilisation. Il 
s’agit de mettre la bonne terre au bon endroit.

La terre peut être utilisée pour ses qualités acoustiques, thermiques (dont mur trombe) mais également en façade. La mairie est aus-
si ouverte à l’utilisation de bois (structure et façade). Le mâitre d’oeuvre devra proposer une démarche de valorisation 
/ réemploi des matériaux de la ferme Biet.

> LA PROGRAMMATION LOGEMENTS
25 logements environ répartis sur un à deux bâtiments (en lieu et place équipement polyvalent), avec la créa-
tion d’un parking enterré dédié.
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> ACCESSIBILITÉ & CONDITIONS D’IMPLANTATION

PLACE DE 
VILLAGE 

OUVERTE
SUR EGLISE

ÉQUIPEMENT
NOUVEAU

Médiathèque

Re
st

au
ra

nt
 s

co
la
ire

École
maternelle

Groupe 
scolaire

Centre 
de loisirs

+ Signaler les différents sentiers 
de randonnée (sentier de la Mont-
gerval, sentier de la Chaussée)
+ Afficher les stationnements et 
commerces (charte communale)

Accès technique
Voie douce (vélo&piétons)
Voie douce prioritaire
(ouverture visuelle, conti-
nuité paysagère)

Accès principal du bâti-
ment / accès secours et 
technique possible via la 
Place Pt collecte déchets

PK
 3

7 
PL

Equip.
polyv.

Ecole St MartinCi
ty

st
ad

e

Cour
école
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3.UNE TRADUCTION 
ARCHITECTURALE...
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UNE TRADUCTION ARCHITECTURALE // PLAN D’AMÉNAGEMENT

ÉQUIPEMENT NOUVEAU / SP 1 500m² 

PLACE de  2150m²

BÂTI NORD / SP 1 410m²
PK sous sol de 20 places
Commerces (RDC) : 517m²
14 logements en (R+1 et R+2+C) 
Surface moyenne des logements : 60m²

BÂTI SUD / SP 542m²
9 logements en (R+1 et R+2+C) 
Surface moyenne des logements : 55m²
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CRÉATION DE LA PLACE DE VILLAGE // IMAGES DES RÉFÉRENCES

Espace scénique en blocs banquette Eclairage en mâts support de projecteurs
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4.QUELQUES RÉFÉRENCES
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La Maison pour Tous à Four
Type de bâtiment : Salle de concert, théatre
Année de construction : 2018
Année de livraison : 2019
Adresse : Rue de la Luminière, Les Souillères 38080 FOUR , France
Surface nette : 145 m2 SHON
Coût de construction ou de rénovation : 575 060 €
Coût/m² : 3965.93 €/m2
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MAISON DE SANTE à Marsac-en-Livradois

Lieu :Marsac-en-Livradois (63)
Calendrier :2012
Maîtrise d’ouvrage :Commune de Marsac-en-Livradois (63)
Budget :702 630 euros HT
Surface :510 m2
Coût/m² : 1377 €/m2
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Conservatoire Européen des échantillons de Sol en terre 
crue au travers de la technique du pisé à Orléans

Maitrise d’ouvrage public:	
INRA d’Orléans
Localisation: Orléans
Maitrise d’œuvre:	
Design & Architecture, 
mandataires
NAMA (LE TIEC + MISSE 
Architectes), associés

Caractéristiques tech-
niques:
Murs en pisé
Couverture végétalisée
Isolation renforcée
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5.PHASAGE
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CALENDRIER PRÉVISIONNEL

2023
Passation marché AMO  
Démolition Ferme Biet
Archéologie préventive
Concours d’architecture 

Études de maîtrises d’oeuvre 

2024
 Fin études de Moe bâtiment nouveau

Début construction équipement nouveau fin 2024

2025
 Fin 2025 : Réception équipement
Démolition équipement existant

2026-2027
Construction bâtiments de logements

Démolition ilôt boulangerie
Création de la place de la Mézière
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MERCI


