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1) NOTICE EXPLICATIVE




1.1 Contexte

En 2020, l'actuelle municipalité a été alertée sur la situation préoccupante de la maison
médicale, située rue de Montsifrot, appartenant a la SCI MACERIA MEDICA : le batiment
n’est plus satisfaisant pour que les praticiens puissent travailler dans de bonnes conditions.
D’une part les locaux ne répondent plus aux nouvelles pratiques médicales (développement
de la téléconsultation, prise de rdv en ligne, cabinets partagés, acces indépendants) et
d’autre part ils sont énergivores et ne garantissent donc pas un confort thermique aux
utilisateurs.

Ces contraintes concourent a une perte d’attractivité de I'actuelle maison médicale qui a
déja perdu plusieurs praticiens ces dernieres années. Alertée sur le risque de fermeture de
la structure, la municipalité a fait du maintien de la maison médicale I'une de ses priorités.

Partant de ce constat, des dynamiques de mobilisation et de coopération se sont donc
nouées entre les élus et les professionnels de santé.

Plusieurs scenarii ont été étudiés par les professionnels de médecine dont la rénovation
thermique du batiment mais cette derniere n’était pas viable financierement. Pour ce faire,
le projet se devait d’étre plus ambitieux en incluant la construction de logements aux
niveaux supérieurs sur une emprise plus conséquente. Paradoxalement, cette contrainte
était aussi I'opportunité d’élaborer un projet en renouvellement urbain qui permette de
densifier les constructions autour de la place Montsifrot avec des hauteurs dans la poursuite
de celles des immeubles du centre —ville.

La commune a alors identifié une emprise d’environ 340 m? qu’elle accepterait de céder,
située a I'ouest de la Place Montsifrot :
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L'emprise a céder pour permettre la réalisation de ce projet appartient au domaine public
de la commune. Les biens des personnes publiques qui reléevent du domaine public sont
inaliénables et imprescriptibles (article L3111-1 du code général de la propriété des
personnes publiques).

Pour pouvoir étre cédé, il est nécessaire de procéder a un déclassement c’est-a-dire a la
sortie du bien du domaine public pour le faire entrer dans le domaine privé communal.

La commune de la Méziere, en sa qualité de propriétaire de la Place Montsifrot a lancé en
partenariat avec la SCI MACERIA MEDICA, propriétaire de la parcelle AC n°154, une
consultation de promoteurs. L'objet était de retenir un opérateur porteur d’un projet de
qualité et répondant au mieux aux attentes et aux objectifs communs de la Commune et de
la SCI MACERIA MEDICA.

Aussi, le projet retenu proposé par la société Vinci Immobilier et la société LBI porte sur la
construction de 2 nouveaux batiments pour une surface de plancher totale d’environ 2600

m?2.

1.2. Déroulement de la procédure de déclassement

¢ Principe de la procédure de déclassement anticipé

Le Code Général de la propriété des Personnes Publiques (CGPPP) et notamment son
article L. 31111 indique que « les biens du domaine public sont inaliénables et
imprescriptibles. Par conséquent, les collectivités territoriales devront, pour céder un
bien de leur domaine public, le désaffecter et le déclasser préalablement, afin de
I'incorporer dans leur domaine privé ».

Par dérogation a cet article et comme le prévoit l'article 9 de 'ordonnance n° 2017-562
du 19 avril 2017 relative a la Propriété des Personnes Publiques qui modifie I'article
L.2141-2 du CGPPP, « le déclassement d'un immeuble appartenant au domaine public
artificiel des personnes publiques et affecté a un service public ou a l'usage direct du public
peut étre prononcé deés que sa désaffectation a été décidée alors méme que les nécessités
du service public ou de l'usage direct du public justifient que cette désaffectation ne prenne
effet que dans un délai fixé par l'acte de déclassement. Ce délai ne peut excéder trois ans.
Toutefois, lorsque la désaffectation dépend de la réalisation d'une opération de
construction, restauration ou réaménagement, cette durée est fixée ou peut étre
prolongée par l'autorité administrative compétente en fonction des caractéristiques de
l'opération, dans une limite de six ans a compter de |'acte de déclassement. »

En I'espece, le déclassement d’une emprise Place Montsifrot se fera de maniére anticipée.

Le déclassement du domaine public est par ailleurs régi par les dispositions des articles
L.141-3 et suivants, et R.141-3 et suivants du Code de la Voirie Routiére, qui prévoient




qgue lorsqu’il est porté atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par
une voie, le déclassement de cette voie doit donner lieu a une enquéte publique
préalable.

De fait, le déclassement anticipé de I'emprise publique Place Montsifrot doit
préalablement a sa déclaration par le conseil municipal, faire I'objet d’une procédure
d’enquéte publique.

Cette enquéte est organisée par Monsieur le Maire, et dure au moins quinze jours.
Le dossier d’enquéte comprend :

a) Une notice explicative ;

b) Un plan de situation ;

c) S'ily a lieu, une appréciation sommaire par nature de dépense a effectuer ;

d) L'étude d'impact, lorsqu'elle est prévue par la réglementation en vigueur.

En cas de vente de cet immeuble, I'acte de vente stipule que celle-ci sera résolue de plein
droit si la désaffectation n'est pas intervenue dans ce délai.

L'acte de vente comporte également des clauses relatives aux conditions de libération de
I'immeuble par le service public ou de reconstitution des espaces affectés a I'usage direct du
public, afin de garantir la continuité des services publics ou I'exercice des libertés dont le
domaine est le siege. Toute cession intervenant dans les conditions prévues au présent
article donne lieu, sur la base d'une étude d'impact pluriannuelle tenant compte de |'aléa, a
une délibération motivée de I'organe délibérant de la collectivité territoriale, du
groupement de collectivités territoriales ou de I'établissement public local auquel appartient
I'immeuble cédé. Par ailleurs, les personnes publiques doivent garantir que le bien reste
réellement affecté a 'usage direct du public jusqu’a son aliénation. Pour les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics, I'acte de vente doit, a peine
de nullité, comporter une clause organisant les conséquences de la résolution de la vente.
Les montants des pénalités inscrites dans la clause résolutoire de |'acte de vente doivent
faire I'objet d'une provision selon les modalités définies par le code général des collectivités
territoriales. Dans le cas présent, s’agissant d’un déclassement anticipé du domaine public,
la désaffectation ne sera pas mise en ceuvre avant la délibération du Conseil Municipal
prononcgant le déclassement mais apres la vente du terrain a I'aménageur lorsque le chantier
du projet débutera et sera alors délimité par une cléture. L'usage public du parking sera donc
également maintenu jusqu’au début du chantier.

¢ Déroulement de la procédure d’enquéte

Les modalités de I'enquéte sont régies par les articles L 141-3et R141-4 a R141-10 du Code
de la voirie routiere ; et les articles L134-1, L134-2 et R134-3 a R134-30 du Code des
relations entre le public et I'administration.

La procédure d’enquéte publique s’effectue dans les conditions suivantes :




> Lancement de I’enquéte et information du public

Par délibération du 26 aolt 2021, le maire de La Méziere a prescrit I'ouverture d’une
enquéte publique portant sur le déclassement anticipé d’une partie de la place Montsifrot
en vue de son aliénation (Point 6.1).

Monsieur le Maire a ensuite pris un arrété municipal en date du 22 octobre 2021, portant
I"ouverture de I'enquéte publique préalable au déclassement anticipé d’'une emprise Place
Montsifrot (Point 6.2). Cet arrété désigne un commissaire enquéteur, précise I'objet de
I’enquéte, les dates d’ouverture et de cloture de I'enquéte, ainsi que les heures et le lieu ou
le public peut prendre connaissance du dossier, et formuler ses observations.

Le commissaire enquéteur a été choisi, conformément a I'article R134-17 du Code des
relations entre le public et I'administration, sur une liste d’aptitude.
Il s’agit de M. Gérard BESRET, ingénieur territorial en retraite.

L’arrété municipal et I'avis d’enquéte ont fait I'objet de plusieurs mesures de publicités plus
de 15 jours avant le début de I’'enquéte afin de permettre au public d’en étre informé (Point

6.3):

- Affichage en mairie

- Affichage sur les lieux objet de I'enquéte

- Publication sur le site internet de la commune

- Publication sur la page Facebook de la commune

- Publication sur le panneau lumineux situé rue de Macéria

- Publication de I'avis d’enquéte publique dans les éditions locales de Ouest France et de 7
Jours Les Petites Affiches

> Déroulement de I’enquéte

Conformément I'article R. 134-10 du Code de la voirie routiéere, la présente enquéte dure
15 jours, du 17 novembre au 1¢" décembre 2021.

L’'ensemble du dossier soumis a enquéte publique ainsi que le registre permettant aux
personnes intéressées de formuler leurs observations sur le projet de déclassement, sont
mis a disposition du public aux heures d’ouverture au public de la mairie, rue de Macéria
a La Méziere :
Lundi : 8h30 a 12h 00 et de 14h a 18h00
Mardi, jeudi et vendredi : 8h30 a 12h 00 et de 14h a 17h00
Mercredi : 8h30 a 12h00
Samedi : 9h00 a 12h00

Le dossier est également accessible depuis le site internet de la ville de La Méziere :
https://www.lameziere.com/ - rubrique actualités.



https://www.lameziere.com/

Le commissaire enquéteur tiendra deux permanences a la Mairie de La Méziere :

¢ [e mercredi 17 novembre 2021 de 9h00 a 11h00
¢ |e mercredi 1¢" décembre 2021 de 9h00 a 11h00

> Cloture de I'’enquéte

A la fin de I'enquéte publique, le registre d’enquéte est clos et signé par le commissaire-
enquéteur qui, dans un délai d’'un mois, transmet au Maire son rapport et ses conclusions
motivées.

Le Conseil municipal pourra alors, en prenant compte de ce rapport, décider du
déclassement de I'emprise concernée pour procéder a sa cession.

1.3 Document d’urbanisme

® Zonage

L'emprise a déclasser est située en zonage UE1 du PLUi approuvé le 25 février 2020 et
modifié le 23 février 2021.

Dans le cadre de la procédure de modification simplifiée n°2 du PLUi, approuvée par
délibération du conseil communautaire le 12 octobre 2021, I'ensemble de la place
Montsifrot a été a classée en zonage UO1l ce qui permet d’assouplir les regles
d’implantation sur ce secteur. Les mesures de publicités sont actuellement en cours. Ces
dispositions seront donc applicables courant décembre 2021.
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e Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles

Plusieurs parcelles autour de la place Montsifrot sont concernées par des O.A.P ce qui en
fait un secteur stratégique :

Orientation d’Aménagement et de Programmation (O.A.P) sectorielle n°3 « Montsifrot » -
site Nord

Cette OAP prévoit la programmation suivante :

o Batiment A : Rez-de-chaussée a vocation strictement médicale ou sociale d’une surface
de plancher d’un minimum de 350 m?2. Les étages peuvent avoir une sous- destination
logement.

o Batiment B : Rez-de-chaussée a vocation médicale ou sociale d’une surface de plancher
minimum de 300 m2. Le rez-de-chaussée peut avoir une sous-destination logement sur le
reste de la surface de plancher du rez-de-chaussée. Les étages peuvent avoir une sous-
destination logement. Le linéaire médical / paramédical / social devra se faire coté place de
Montsifrot de maniere prioritaire.

L’'emprise concernée par la présente enquéte publique appartenant a la commune, aucune
O.A.P ne s’applique a cette portion du parking, la commune en ayant la maitrise fonciere.

Parallelement, les terrains cadastrés AC559 et AC161 p font également |'objet d’'une O.A.P
n°4 « Montsifrot » - site Sud qui prévoit la construction d’un collectif répondant aux
critéres suivants :

e RDC a vocation d'activité tertiaire avec un minimum de 200 m? de surface de plancher
pour les activités médicales ou paramédicales.

e Réalisation de logements a (aux) I'étage(s) ou d’activités tertiaire




Les mesures de publicités sont actuellement en cours. Ces dispositions seront donc
applicables courant décembre 2021.
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I1) LOCALISATION ET
ENVIRONNEMENT DU
PROJET



2.1 Historique

La Place Montsifrot, située au nord de la mairie, est relativement récente puisqu’elle a été
aménagée a la fin des années 1990. A I'origine, il s’agissait d’'une parcelle enherbée.

Remonterletemps.ign.fr — 1996

Depuis lors, elle n’a pas fait I'objet de modifications ou d’améliorations significatives.

2.1 Plan de situation et plan cadastral
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Accessible par la rue de Montsifrot, la rue Surcouf et I’Allée Francois Gigon, la Place
Montsifrot, officiellement dénommeée ainsi par délibération du Conseil Municipal en date du
26 mai 2021, est une place stratégique de par sa localisation et les terrains qui I'entourent.

Au nord de la place, se trouvent une maison médicale, construite a la fin des années 1990
ainsi qu’une pharmacie construite en 2020.

Au sud de la place se trouve une emprise constructible d’environ 800 m?, correspondant aux
parcelles cadastrées AC559p et AC161p ainsi qu’un collectif de 2 étages + combles.

A l'ouest et a I'est de la place se situent des pavillons ainsi que la résidence seniors HELENA
inaugurée le 15 octobre 2021.

L'emprise publique concernée par la procédure de déclassement, objet de la présente
enquéte, figure au cadastre a la section AC sans parcellaire cadastré.

A lissue de I'enquéte publique, cette parcelle sera bornée et une référence cadastrale lui
sera attribuée par le cadastre.
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On dénombre actuellement sur cet espace :

- 4 places de stationnement
- 2 places réservées a la borne Béa (recharge de véhicules électriques)

- la station vélopartage

2.3 Parcelles riveraines de ’emprise a déclasser

La seule propriété riveraine a I'emprise a déclasser est la parcelle cadastrée AC154
appartenant a la SCI| MACERIA MEDICA sur laquelle se trouve I'actuelle maison médicale.

A l'ouest, a I'est et au sud la parcelle se trouvent des emprises publiques.
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I1l) IMPACT DE LA
PROCEDURE DE
DECLASSEMENT SUR
L’AMENAGEMENT DE
LA PLACE




3.1 Etat des lieux

La Place Montsifrot comporte actuellement 45 places de stationnement ainsi que 2 places
réservées a la borne de recharge de véhicules électriques, une station vélopartage ainsi
gu’un boulodrome.

Concernant la maison médicale actuelle, elle comprend une zone de stationnement pour les
professionnels de santé (environ 5 places) ainsi qu’un parking de 8 places réservées a la
patientele. A noter que cette derniere utilise également la place Montsifrot.

Comme indiqué précédemment, I’'emprise concernée par la présente enquéte publique de
déclassement anticipé comprend :

- 4 places de stationnement
- 2 places réservées a la borne Béa (recharge de véhicules électriques)
- la station vélopartage

places gans
\ ’erﬁirisc du projet +
/ " gorne de recharge ,
e falectidde b |

Il s’agit d’'une emprise d’environ 340 m2.
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e Vue depuis la place Montsifrot
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e Vue depuis la rue de Montsifrot
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Un parking sous utilisé

Le diagnostic réalisé dans le cadre du Plan de Mobilité Centre Bourg en 2020 a montré que ce
parking est actuellement sous utilisé, avec un taux d’occupation oscillant entre 20 et 40 % aux
différents moments de la journée.

Extrait du diagnostic :

Les parkings plus en retraits sont peu souvent pleins. Malgré un nombre important de
places disponibles, le parking rue de Montsifrot connait wnfaible taux d’occupation,
puisqu’il est utilisé seulement par le personnel des agents de la maison médicale, les
riverains, les patients et le matin par les parents d’éleves. Le parking du cimetiere et de
I’école maternelle sont utilisés par le personnel de I’école et les parents d’éléves et sont
donc faiblement occupés le week-end et en journée (forte affluence sur une courte
période). Le soir, les parkings a l'intérieur des lotissements connaissent de plus forts
taux d’occupation, c’est-a-dire, des tauxcompris entre 40 et 60%.

Depuis la réalisation de cette étude, une pharmacie a été construite sur la parcelle cadastrée AC153.
La clientéle stationne sur la place Montsifrot mais il convient de préciser que cet établissement

possede également son propre parking situé a I'arriére du batiment.

Un parking consommateur d’espace, peu qualitatif et peu sécurisé

Le parking actuel surconsomme du foncier dans la mesure ou son organisation n’est pas optimale
(mauvaise distribution des places selon I’'emprise disponible).

A titre de comparaison, rapporté a la surface du parking, une place de stationnement sur le parking
au sud de la mairie (angle de la rue de Macéria et de la rue de Texue) consomme 28 m? de terrain
quand une place du parking de Montsifrot en consomme environ 34 m2.

Il ne comprend que peu de végétalisation : 2 arbres a proximité du boulodrome et un petit massif
en son centre.

La circulation piétonne n’est pas sécurisée car I'espace voitures / piétons est partagé. Le parking
comprend uniquement un trottoir au nord. Le piéton doit donc « serpenter » entre les
stationnements lors de ses déplacements.

3.2 Incidences du déclassement

o Sur I'offre de stationnement

Gestion du stationnement pour les nouveaux projets autour de la place :
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Les projets autour de la place sont situés en zonage Uo dont le réglement du PLUi dispose que « le
nombre de places doit étre en rapport avec I'utilisation des constructions et des installations » sans
indiguer un mode de calcul des places comme cela est le cas dans d’autres zonages afin de faciliter

les opérations de construction en renouvellement urbain.

Opération au nord de la place :

Le projet de construction de 2 batiments au nord de la place prévoit la réalisation d’environ 650 m?
de surfaces dédiées aux locaux médicaux ou sociaux ainsi qu’une trentaine de logements.

Le projet prévoit la réalisation de 41 places de stationnement pour les logements.

Le stationnement des professionnels de santé ainsi que leur patientele se fera sur la place
Montsifrot.

Une place de stationnement pour véhicules de secours a proximité de I'entrée de la maison
médicale sera également prévue sur I'emprise publique.

L’apport supplémentaire de véhicules sur la place sera donc principalement lié aux visiteurs de la
structure de santé pour des durées n’excédant pas une heure.

Opération au sud de la place :

Le projet de construction d’1 batiment prévoit la réalisation de 200 m? dédiés aux locaux médicaux
ou sociaux ainsi qu’une vingtaine de logements.

Le projet prévoit la réalisation de 27 places de stationnement pour les logements.

Le stationnement des professionnels de santé ainsi que leur patientele se fera sur la place
Montsifrot ou sur la poche de stationnements situés a I’est de I’Allée Francgois Gigon (25 places).

L'apport supplémentaire de véhicules sur la place sera donc principalement lié aux visiteurs de la
structure de santé pour des durées n’excédant pas une heure.
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e Sur les modalités d’acces

Ce déclassement anticipé ne portera pas atteinte aux conditions d’accés qui seront toujours
assurées par la rue de Montsifrot, I’Allée Frangois Gigon et la rue Surcouf (cheminement piéton).

La municipalité a souhaité conserver |'acces a la place depuis le parking de la mairie.

Le futur aménagement permettra de sécuriser les déplacements piétons par la création de
plusieurs trottoirs. Un cheminement piétons est également prévu entre les 2 batiments de
I'opération LBI ; il permettra de relier la rue de Montsifrot a la Place Montsifrot et sera sécurisé
par I'installation de portails avec horaires d’ouvertures.

e Sur la station de vélos en libre-service

La station vélopartage, située dans I'emprise du projet, ne sera pas prévue dans le futur
aménagement de la place. Cette décision est indépendante du projet ; en effet la communauté de
communes a décidé de ne pas renouveler I'expérimentation qui avait commencé en décembre 2020
pour une durée de 1 an en raison de la faible utilisation des vélos mis a disposition.

e Sur la borne de recharge de véhicules électriques

Les 2 bornes de recharge électrique, également situées dans I'emprise du projet, seront déplacées
a un autre endroit de la place qui n’est pas encore déterminé. Le futur parking proposera dans un
premier temps 2 bornes de recharge comme le parking actuel. La future place sera pré équipée afin
de développer le nombre de bornes a 'avenir.

e Sur le boulodrome

Le boulodrome, situé a I'est de la place, peu fréquenté, sera supprimé. Les 200 m? de foncier ainsi
libérés seront transformés en stationnements.

Les Macériens bénéficient d’un boulodrome récemment créé au niveau du Complexe Sportif
Francgois Mitterrand, entre la salle ORION et les vestiaires de football, a environ 500 m? a pieds de
la place Montsifrot. En 2020, la commune a investi plus de 50 000 euros pour ajouter une
couverture a la moitié de I'ouvrage soit 8 terrains de jeu.

3.3 Principe d’aménagement retenu

En raison du déclassement d’une partie de la Place Montsifrot, il était nécessaire de mener une
réflexion quant au réaménagement du parking.

21




Aussi, le bureau d’études Servicad a été missionné par la commune afin de proposer plusieurs
scénarii.

La municipalité, au travers de cette mission, visait plusieurs objectifs :

- Améliorer I'ergonomie du parking afin de ne pas réduire le nombre de stationnements malgré une
place plus restreinte.

- Offrir un confort de circulation partagé par tous par la prise en compte des acces aux batis existants
et futurs autour de la Place, des cheminements piétons et I'accessibilité du site par les personnes a
mobilité réduite.

- Améliorer l'insertion urbaine de la place par 'aménagement paysager du site

Le projet retenu prévoit 'aménagement de 46 places de stationnement contre 45 places
actuellement (2 places pour la recharge de véhicules électriques non comptabilisées).

Schéma de principe :
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V) APPRECIATION
SOMMAIRE DES
DEPENSES



Le réaménagement du parking fera I'objet d’un Projet urbain partenarial (P.U.P) avec la
société LBl et le groupe Jeulin.

Il s’agit d’'un mode de préfinancement contractualisé permettant le financement en tout
ou partie des équipements publics nécessaires a un projet de construction.

En I'occurrence, cet outil se justifie par I'utilisation de la place par les professionnels de
santé et leur patientele.

En contrepartie, le partenaire bénéficie d’'une exonération de la taxe d'aménagement
pendant une durée fixée par la convention.

Concretement, la participation de la société LBl et de Jeulin Immobilier, sur leurs
opérations respectives et la recette engrangée par la vente de la partie de la Place
Montsifrot permettront de tendre vers la réalisation d’'une opération neutre pour la
commune.

Les différents frais (géomeétres, bureau d’études, organisation de la présente enquéte
publique ...) sont susceptibles d’étre pris en compte par le P.U.P.

Les conventions de P.U.P seront jointes aux dossiers de permis de construire.
Préalablement le P.U.P fera I'objet d’une délibération de la communauté de communes,

compétente en la matiere. Ces conventions seront rédigées a l'issue de la restitution des
études du cabinet Servicad.
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V) ETUDE D’ IMPACT



La présente étude d’impact est réalisée en application de I'article L 2141-2 du Code général
de la propriété des personnes publiques (CGPPP), issu de I'ordonnance n°2017-562 du 19
avril 2017.

5.1 Contexte

La commune de La Méziere est propriétaire d’'une parcelle a usage de parking d’une
superficie d’environ 340 m2, inclus dans la place Montsifrot.

Dans le cadre de la construction d’un programme mixte Maison de santé et logements, en
lieu et place de la maison médicale existante. Le terrain d’assiette d’une partie de I'actuel
parking accueillera une partie du projet qui sera constitué de 2 batiments.

Afin de conserver l'usage du parking aux usagers jusqu’au démarrage des travaux, il convient
de laisser son acces ouvert le plus longtemps possible.

Le choix de cette procédure qui permet donc la désaffectation différée du parking est
justifiée par les nécessités du service public en I'espéce la continuité du stationnement
public.

5.2 Calendrier de la désaffectation

La désaffectation effective de I'emprise prélevée dans la place Montsifrot sera constatée
apres I'enquéte publique conduite selon la procédure prévue a l'article L. 141-3 du Code la
voirie routiere et au plus tard le 31 décembre 2022, cette échéance correspondant peu ou
prou au démarrage du chantier.

5.3 Impact pour la commune de La Méziére

Il résulte des dispositions de I'article L 2141-2 du Code général de la propriété des personnes
publiques :

e Que le déclassement d’'un immeuble appartenant au domaine public artificiel des
personnes publiques et affecté a un service public ou a l'usage direct du public peut étre
prononcé des que sa désaffectation a été décidée, alors méme que les nécessités du service
public ou de l'usage direct du public justifient que cette désaffectation ne prenne effet que
dans un délai fixé par I'acte de déclassement,
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e Qu’en cas de vente de cet immeuble, I'acte de vente stipule que celle-ci sera résolue de
plein droit si la désaffectation n’est pas intervenue dans ce délai et organiser les
conséquences de cette résolution

* Que toute cession intervenant dans les conditions prévues pour I'article L 2141-2 donne
lieu, sur la base d’une étude d’impact pluriannuelle tenant compte de l'aléa, a une
délibération motivée de la collectivité territoriale a laquelle appartient I'immeuble cédé.

En I'espece, la non prise d’effet de cette désaffectation au plus tard a échéance du 31
décembre 2022 entrainera la résolution de la vente et I'abandon du projet. En réalité, la
commune libérera 'emprise cédée a premiére demande du groupement LBI / VINCI.

Ainsi la procédure de déclassement partiel anticipé de cette emprise figurant au cadastre a
la section AC sans parcellaire cadastré ne présente pas de risque juridique ou financier pour
la commune.
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VI) ANNEXES



6.1 Délibération du 26 aolt 2021

REPUBLIQUE EXTRAIT DU REGISTRE Svoré w prefachee. b ORDIOR
FRANCAISE DES DELIBERATIONS Facwen prafchrelu 002N
DU CONSEIL MUNICIPAL M4 b
DEPARTEMENT D'ILLE 0 : 035 213501 778 2081 (826 2021_115_t DE
ET VILAINE

ARRONDISSEMENT D

COMMUNE DE 2021/115
LA MEZIERE
Ainsi, I'an deux mille vingt et un, le 26 aolt & 19 heures, le Conseil

D municipal, légalement convoqué, s'est réuni, en séance publique.
convocation :
20/08/2021 Le nombre de Conseillers municipaux en exercice est de 27.
Date d'affichage : .
01/09/2021 Etaient présents : (19)

M. Pascal GORIAUX, M. Laurent RABINE, M. Patrice GUERIN, M. Régis
GEORGET, Mme Elizabeth I1ZEL, M. Gilles RIEFENSTAHL, M. Philippe
ESNAULT, Mme Karine MONVOISIN, M. Gwendal BEDOUIN, Mme Valérie
En exercice : 27 BERNABE, M. Jean-Frangois MACE, Mme Blandine JOHRA, Mme Badia

Nombre de
conselllers :

Présents : 19 MSSASSI-BEAUCHER, M. Ewen LE NOAC'H ; M. Gilbert LE PORT ; Mme
Votants - 27 Marine KECHID ; Mme Estelle TAILLEBOIS ; Mme Anne GERBEAU ; M
Hubert GAUTRAIS

Absents ayant donné un pouvoir : (8)

Mme Annette JOSSO a donné pouvoir & M, Pascal GORIAUX;

Mme Anaélle LE GROGNEC a donné pouvoir 8 Mme Badia MSSASSI-
BEAUCHER;

Mme Catherine TOUDIC a donné pouvoir 8 Mme Badia MSSASSI-
BEAUCHER!

M Mickael MASSART a donné pouveir 4 M Gilbert LE PORT;

Mme Nadege SALMON a donné pouvoir 8 Mme Anne GERBEAU ;

Mme Nathalie LE FAUCHEUR a donné pouvoir 8 M. Gwendal BEDOUIN;
M. Jean-Bernard MOUSSET a donné pouvoir a M. Gilles RIEFENSTAHL;
N°2021/115 M. Jean-Baptiste LESAGE a donné pouvoir 8 M. Hubert GAUTRAIS ;

Absents n'ayant pas donné de pouvoir : (0)

formant la majorité des membres en exercice.

Secrétaire de sé :
Mme MSSASSI-BEAUCHER Badia est désignée secrétaire de séance a
I'unanimité.

Déclassement anticipé d'une partie de la place Montsifrot — enquéte publique l
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Rapporteur : M. Gilbert LEPORT

La Commune de La Méziére souhaite conforter le pdle médical autour de la place Montsifrot
tout en densifiant cet espace afin de praduire un ensemble immobilier. En effet, le batiment
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aciual, construit dans les annéas 1990, ast pau fonctionnal at &ng
charges élevées pour las praticiens et un risgue de désertification

L'apération qui sera partée par Vincl Immabilier et la sociglé LB, pravait la construction de 2
batiments conformément a I'orientation d’amenagemeant n"d « Montsifrot — site Mord », pracisée
dans le cadre de la procédure de modification simplifiee n®2 du P.LLLI ;
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Batiment A | Rez-de-chaussée & vocation strictement médical ou social d'une surface de

plancher d’un minimum de 350 m®. Les étages peuvent avoir une sous- destination logement.

Batiment B : Rez-de-chaussée & vocation medical ou social d'une surface de plancher
minimum de 300 m®, Le rez-de-chaussés peut avoir una sous-destination logement sur le reste
de la surface de plancher du rez-de-chaussée. Les tages peuvent avoir une sous-destination
logement. Le lingaire medical  parameédical ! social devra se faire cite place de Montsifront de
mianiére priontaire.

Afin de permetire [a réalisation de ceite opération |a commune envisage de cader aw futur
aménagaur una emprise d'environ 340 m? situda & l'ousst da la Place Montsifrot.

..... — - —
8l

F + T -
v i T e \EL

| Lk
! |

i
i

Cette emprize constitue du domaine public car elle appartient & une personne publigue, la
commune, et est affectée a Nusage du public. Or, larticle L2141-1 du Code Général de la
propriété des Personnes Publigues (C.G.P.P.P) indique gue « les biens du domaine public sont
inaliénables at imprescripibles. Par consédguent, les collectivités territoriales devront, pour cédar
un bien de laur domaine public, le désaffecter et le déclasser préalablement, afin de lNincorporer
dans leur domaine prive ».

Par dérogation au principa « désaffeciation puis déclassemant », ['article L3141-2 du CGRPPP
permet désormals égalemeant aux collectivités terrtoriales, de déclasser da fagon anficipés du
domaine public (st sa vente) avant sa deésaffectation effective. L'enjeu est de différer |a
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désaffectation lorsque 'emprise concernée est encore affectée & Iy ™ =" i s
une durée déterminée par l'acte de déclassement, durée qui ne| .
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opérations de constructions.
En I'espéce, le déclassement d’'une emprise Place Montsifrot se fera de maniére anticipée mais
doit préalablement faire I'objet d'une procédure d'enquéte publique.

Le déclassement du domaine public est par allleurs régi par les dispositions des articles L.141-
3 et suivants, et R.141-3 et suivants du Code de la Voirie Routiére, qui prévolent que lorsqu'il
est porté atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation assurées par une voie, le
déclassement de cette voie doit donner lieu & une enquéte publique préalable.

La durée de I'enquéte ne peut étre inférieure a 15 jours. Le commissaire enguéteur sera
obligatoirement choisi sur la liste départementale d’aptitude aux fonctions de commissaire
enguéteur établie chague année par le tribunal administratif de Rennes.

L'enquéte publique fera I'objet d'un arrété municipal qui précisera les dates de I'enquéte, les
dates des permanences du commissaire enquéteur et la fagon dont le public pourra déposer
des observations.

Vu le code general des collectivités terntonales,

Vu le code général de la propnété des personnes publiques et notamment les articles L2141-1,
L2141-2 et L3111-1

Vu le code de la voirie routiére ef notamment les articles L141-2 et L141-3
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité, le Conseil Municipal :

Article 1 : Approuve le principe de déclassement anticipée d'une partie de la place Montsifrot tel
que figurant sur le plan ci-dessus

Article 2 : Décide de soumetire a enquéte publique le projet de déclassement anticipé et de
cassion de celle emprise

Article 3 : Autorise M. Le Maire 3 définir et appliquer les modalités de l'enquéte publique par
arrété

Article 4 - Autorise M. Le Maire a fournir un rapport en réponse aux éventuelles remargues
formulées dans le cadre de 'enquéte

Article 5 : Autorise M. Le Maire 3 signer toutes les piéces relatives au dossier

LE MAIRE SOUSSIGNE, CERTIFIE QUE LA PRESENTE DELIBERATION A ETE AFFICHEE LE 01/09/2021
ET ADRESSEE A M. LE PREFET LE 01/09/2021, ET RENDUE EXECUTOIRE CONFORMEMENT A LA LOI
DU 02/03/1982 MODIFIEE, COMPLETEE PAR LA LOI DU 22/07/1982,

Lo prisemie didranion. & ayspeser gve colle-of fasre gkl pont nre {ofes, das s sl de seaar avs & conguer de s sanicanow om de s paboatn
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6.2 Arrété municipal prescrivant I’enquéte publique
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ARRETE n® 101/ 2021 en date du 22 octobre 2021

La Méziere PORTANT OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE AU
“DECLASSEMENT ANTICIPE DU DOMAINE PUBLIC COMMUNAL EN VUE DE SON ALIENATION

MAIRIE
Place Montsifrot

Le Malre de la commune de La Méziéro,

Vi le Code Général des Collectivités Temlonales,

Vu le Code Général de la Propriélé des Personnes Publiques,

Vi le Code de ('Urbanisme,

Vi fe Code do fa Voirie routiére et notamment Jes articles L 141-3 of R 141-4 et suivants,
W!esdlspoaﬁmducmpmarvmcododosmmnsentmloFubticolmmnmcmfion,

Vi fes piéces du dossler soumis & enguéte publique,

Vu la délibérstion du Consed Municipal n*1152021 du 26 aolt 2021 autorisant ¢ maire @ ouvric une
enquéhpuﬁiquopr&afaﬂewdédassamnfmﬂcpéd\maonmnkedhnﬂm%Omﬁ fgurant au
aammelasecﬁmACsampmMecadam,dsmlecadraohpmjuldsconmlcﬁandbwnouvalb
maison de santé et de logemunts Place Montsifrof,

Considérant qu'¥ convient de procéder & une enquéle publigue en vue du déclassement anticipd de cotle
amprise d'environ 340 m* figurant au cadastre 4 la section AC sans parceliaire cadasird.

ARRETE
Article 15
Il sera procédé & une enquéte publique sur le projet de déclassement anticipé d'une emprise du domaine
public comprise dans la Placa Moatsifrot, figurant au cadastre 3 la section AC sans parcelaire cadastra,
du mercredi 17 novembre 2021 au mercredi 1er décembre 2021 (12h) inclus.
e2:

M, Gérard BESRET, ingéniewr territorial 4 &a retraite, ost désigné comme Commissalre-enquétaur.

Article 32
Le dossler d'enquéte ainsi que le registre denquite 4 feullats non moblies, coté et paraphé par le

comemissaire enguéteur, seront tenus & la disposition du public pendant toute la durde de l'enquéde en
mairie de La Méziére aux horaires habituels d'ouverture.

Le dossior sera également consultable pendant toute |a durde de l'enquéte -

* Sur ke site intemet de la commune de La Mézidre 3 |'adresse sulvante : hitps:www.lameziera.com!

Les Intéressés pourront consigner sur le registre denquéte leurs observations aux jours el heures
habiluels douvertura de ia maire

Chacun pourra adressar par é¢ril ses observations au commiesaire enquéleur

« a I'ndresse sulvante  Mairie de La Mézidre, 3 I'altention de M. BESRET, commissaire enquéteur, 1 rue

v a2 v 188 Macéria 36520 La Méziare.
'" “wou par mail 4 : urbanisme@ameziare.fr
]|

o
FARYab I
Val .d'llb site web : www lomeziere.com emoil: mairio@lomeziars.ir

1, nse de Mocéria < 35520 LA MEZIERE - Tal.; 02 99 49 33 34 - Fax 02 99 &9 35 58
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Article 4 :
Le Commissaire-enquéteur tiendra deux permanences & la mairie de La Méziére les -

- mercredi 17 novembre 2021 de $h00 a 11h00
~ mercredi 1er décembre 2021 de 9h00 & 11h00

Article 5

L'armété municipai est rendu public par vole d'affichage en Mairie et sur les lieux objet de Fenquéte quinze
jours au moins avant le début de 'enquéte.

En complément, au moins 15 jours avant le début de l'enquéte, un avis d'enguéte fait Fobjet dune
publication dans les éditions locales de Ouest France et 7 Sept Jours Les Petites Affiches, pour permatire
au public d'en étre informé.

Cet avis sera également alliché en maiie de La Méziére ainsi que Place Montsifrot.

Cet avis sera pubié en igne (Mipswww lameziere com/) quinze jours au moins avant ke début de
'enquéte et pendant toute la durée de celle - .

Articla 6 ;

A Texpiration du oélai fixé cl-dessus, le registre denguéte sera clos et signé par le Commissaire-
enquéteur, Le commissaire engquélewr examinera les obeervations consignées ou annexées au registre. i
Btablirs ensuite un rappert sur le déroulement de I'enquéte publique et rédigera des conclusions motivées
en précisant si obes sont favorables ou défavorables et transmettra lensemble de ces piéces au maire
dans le délai de 30 jours & compter de [a fin de Fengquéte,

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéleur seront tenus & disposition du publc a la mairie
aux jours et horaires habituels d'ouverture pendant un an & compler de |a fin de l'enquéte.
Article 7

A l'lssue de l'enquéte, le Coneell Municipal délibérera sur la finalisation du projet de dédassement puis
sur e projet de cession, au vu des conclusions du commissaire- enquiteur. Le cas échéant, en cas d'avis
ditfavorable de celui-o, la délibération de |'sssemblée devra &tra motivée.

Articla 8 ;
Ampliation du présent arrété sera adressée A |

= M. Le Préfet d'llle et Viaine
* M. Le commissaire enquéteur
La Méziére, le 22 octobre 2021




6.3 Mesures de publicités

> Affichage de I'avis d’enquéte, de I'arrété d’ouverture de I’enquéte publique
et d’un plan en mairie le 28/10/2021

28/10/2021 17:02

> Affichage de I'avis d’enquéte, de I’arrété d’ouverture de I’enquéte publique
et d’un plan aux 2 entrées de la place Montsifrot le 28/10/2021

TEemer021 17:06
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> Publication sur le site internet le 29/10/2021
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Enquéte publique en vue du déclassement anticipé d’une
partie de la Place Montsifrot

Une enquéte publique portant sur le déclassement anticipé d’une emprise d”environ 340
m* de la place Montsifrot aura lieu du mercredi 17 novembre au mercredi ler
décembre (12h) inclus.

- P
s = A
/ . e

La commune a pour projet de céder cette emprise afin de permettre la ré
opération portant sur la d'un pole de santé éedela

de logements. L’opération, répartie en 2 batiments offrira aux praticiens une nouvelle
structure de qualité permettant de maintenir et renforcer I'attractivité de la commune
auprés des professionnels de santé.

tion d’une

La commune a fait le choix du déclassement anticipé ce qui permettra I'utilisation de
I'emprise concernée du parking jusqu’au démarrage des travaux.

M. BESRET. commissaire enquéteur, recevra le public les mercredis 17/11 et 01/12 de
9h00 & 11h00.

Le public pourra consigner des observations sur le registre d"enquéte qui sera disponible
en mairie ou par mail 4 : urbanisme(@lameziere.fr (Veuillez demander un accusé de
réception).

Le dossier d’enquéte sera consultable en mairie aux horaires habituels d’ouverture ainsi
que sur le site internet e la commune & compter du 17 novembre.

Arrété douverture de I'enquéte publique (lien)

Avis d’enquéte publique (lien)
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> Affichage sur le panneau lumineux le 29/10/2021

29/10/2021 14:20

> Publication sur la page Facebook de la commune le 29/10/2021

@ Ville de La Méziére

A propos

€ ville de la meziere
810 personnes aiment ¢a

2 956 personnes sont abonnées

B 29 personnes ayant indiqué avoir visité ce
lieu

‘e 0299693336

* 08:30 - 12:00

@ Nous contacter © Message Q

#\ Ville de La Méziére
25min- @
[ ENQUETE PUBLIQUE ]

Plus d'informations sur le site internet :

Déclassement anticipé d'une partie
de la PLACE MONTSIFROT

Enquéte publique
du 17 novembre au 01 décembre

o Jaime (J Commenter @ Partager




> Publication dans Ouest France le 29/10/2021 et dans 7 Jours Les Petites

Affiches de Bretagne du 29 et 30/10/2021
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l La Méziere

MAIRIE
Enquéte publique en vue du déclassement anticipé d’une partie de
la Place Montsifrot

ﬁRTlFlCAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Pascal GORIAUX, Maire de la commune de La Méziére, atteste que
I'enquéte publique relative au déclassement anticipé de la Place Montsifrot a fait
I'objet des mesures de publicités suivantes :

» Affichage de I'arrété 2021-101, de l'avis d’enquéte publique et d’un plan, en
mairie le 28/10/2021

 Affichage de I'arrété 2021-101, de 'avis d'enquéte publique et d’un plan, aux
extrémités de la Place Montsifrot le 28/10/2021

* Publication de l'avis d'enquéte publique dans I'édition Quest France du
29/10/2021 et de 7 Jours Les Petites Affiches du 29-30/10/2021

e Publication d’une information sur le site internet le 29/10/2021

* Publication d'une information sur la page Facebook de la commune le
29/10/2021

« Publication d’une information sur le panneau lumineux le 29/10/2021

Soit plus de 15 jours avant le début de I'enquéte publique.

aire,

ascal GORIAUX
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